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Naturnahes Wohnen
mit Sicht ins Grune.

In der Gemeinde Gachnang bei Niederwil wird
der Traum vom naturnahen Wohnen Realitat.
Die zwei Mehrfamilienhduser der Uberbauung
«Tegelbach» liegen in einem landlichen Weiler,
der an die Landwirtschaftszone angrenzt und
wo sich der namensgebende Tegelbach durch-
schlangelt. Kindergarten und Primarschule
befinden sich in Gachnang, weiterfihrende
Schulen sowie ein breites Freizeit- und Infra-
strukturangebot im benachbarten Frauenfeld.

Die insgesamt zwolf modernen 4.5-Zimmer-
Eigentumswohnungen sind ganz auf das Bedrf-
nis nach einem Wohnsitz auf dem Lande und
auf die Schénheit der Umgebung ausgelegt,
weshalb alle Wohnungen Uber eine uneinge-
schrénkte Sicht ins Grine verflgen. Es sei denn,
die Sonne gehe gerade auf oder unter. Dann
namlich wird das Daheim ganz in Gold und
Bronze getaucht.
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Naturnahes Wohnen setzt naturnahes Bauen
voraus. Das beginnt bei der Erdsondenpumpe
fur die Warmeerzeugung, geht tber eine effi-
ziente Fassadendammung bis zur Dreifachver-
glasung beziehungsweise zum Warmeschutzglas
bei den Fenstern und endet bei der Photovoltaik-
anlage, die einen Teil der Energie fir die elek-
trischen Anlagen liefert. Auch die Architektur
zeugt vom Respekt vor Natur und Landschaft.
Denn naturnahes Bauen ist immer auch ein
optisches Statement.
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Naturnahes Wohnen denkt die Umgebung mit
ein und setzt neue Grenzen zwischen Innen

und Aussen. So ist die Landschaftskulisse beim
Tegelbach einmaliger Bestandteil des Wohn-
konzepts, das auf Durchlassigkeit und viel natir-
liches Licht setzt. Die Wohnungen Uberzeugen
mit edlen Parkettboden, hellen Raumen, moderner
offener Kiiche, Gartensitzplatz oder grosser
Terrasse. Und dank der hohen Fenster enden die
eigenen vier Wéande zwischen Wiesengrin,
Waldrand und Horizont.
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einfach
wohl fuhlen.

Das ist ein wahrer Luxus. Die Eigentums-
wohnungen im Tegelbach bieten alles, was
es daflr braucht. Wohnkomfort bis unters
Dach, edle Materialien, individuelle Akzente —
und eben eine herrliche Einbettung in die
Natur. So geht naturnahes Wohnen.

. ...
Individuelle

setzen.

Die Wohnungen verfligen Uber eine grosszlgige
Raumgestaltung und viele praktische Details.
Bodenebene Duschen, hochwertige Sanitéar-
apparate und eigene Waschtirme erleichtern
den Haushalt. Beim Innenausbau kénnen Sie
individuelle Akzente setzen. Zum Beispiel bei
der Garderobe und den Einbauschranken.
Ebenso bei den Arbeitsflachen, dem Induktions-
herd oder den Markengeréaten in der Kiiche.
Jede Wohnung ist multimedial vernetzt. Das
Kellerabteil und die Tiefgarage sind bequem
per Lift oder Treppenhaus zu erreichen.




Von der Natur aus bestens verbunden.
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Legende km
1 Autobahnanschluss Frauenfeld West 1.3
2 Bushaltestelle Sandbuel (15-Min-Takt) 0.4
3 Schulen 2.2
4 Einkaufmdoglichkeiten gross 2.9
5 Islikon Bahnhof (S-Bahn) 1.75
6 Frauenfeld Bahnhof 3.4

Winterthur Bahnhof 14

Zurich Flughafen 34



1. Untergeschoss

Rohbau

Baustruktur

Untergeschoss: Aussenwande in Beton
gemass statischem Konzept des Bau-
ingenieurs. Innenwande in allgemeinen
Raumen und in Wohnungskeller in Kalk-
sandstein oder Beton weiss gestrichen.
Wohngeschosse: Stahlbetondecken ge-
méss statischen Anforderungen.
Geschossdecken Stahlbetondecken dimen-
sioniert gemass Bauingenieur. Schwim-
mender Unterlagsboden mit Trittschall
und Warmedédmmung nach Angabe
Bauphysik.

Energiestandard

Die Geb&dude werden geméss Anforde-
rungen Minergie-Standard erstellt, ohne
Komfortliftung.

Fassade

Aussenwadrmeddmmung in Mineralwolle
verputzt und zweimal gestrichen und
Mineralwolle mit hinterlifteter Holzver-
schalung.

Dach

Satteldach mit Gauben, Quergiebeln
und Dachfenstern. Photovoltaikanlage auf
Déachern gemass Gesetzgebung und Bau-
bewilligung unter Berlicksichtigung von
deren Auflagen.

Fenster

Fenster in Holz-Metall, Dreifachverglasun-
gen, immer eine Drehkippfunktion pro
Zimmer. Im Wohnbereich wird ein Hebe-
schiebefenster eingebaut. Erdberihrte
Wohnungen sind immer mit arretierbaren
Fenstergriffen ausgeristet. Warmeschutz-
glas Silverstar Dreifach-UV/-U-Wert-Glas
0.6 W/m2? K; gemass Angabe.

Balkone und Terrassen
Terrassenverglasung und Schiebetiire
bei Terrassen und Balkonen in Holz/Metall,
Oberflachen innen und aussen tauch-
grundiert und zwei Deckanstriche, innen
weiss und aussen in Ral 7016 (anthra-
zitgrau) gestrichen. Balkongelander in
Metallkonstruktion.

Sonnenschutz
Sonnenschutz-Verbundraffstoren bei
Fenstern an Fassade, Lamellenbreite
90 mm, elektrisch bedienbar.

Haustechnische Anlagen

Elektrische Anlagen

Ausfihrung nach Vorschriften vom SEV
(Schweizerischer Elektrotechnischer
Verein) nach Projektplan Elektroplaner.
Anderungswiinsche kénnen je nach
Baufortschritt unter Kostentibernahme
berlcksichtigt werden. Die Photovol-
taikanlage wirkt unterstiitzend, so dass
der Energiebezug ab EW reduziert
werden kann.

Heizung

Mittels Erdsondenwérmepumpe erfolgt
die Warmeerzeugung. Ganze Wohnung
mit Bodenheizung. Regelung durch elek-
trische Raumventile in allen Wohn- und
Schlafrdumen. Fir jede Wohnung indivi-
duelle, verbrauchsabhéngige Erfassung
der Warmeenergie. Nasszellen klein wer-
den nicht mit elektrischen Raumventilen
geregelt (fix eingestellt auf 22 Grad C).

Liiftung

Luftung Abluft gefangener Nasszellen
und Reduit gemass Angabe Bauphysik.
Kichenabluft mit Umluftsystem wie
BORA, etc.

Sanitdranlagen

Abhangig vom Grundrissplan kénnen
die hochwertigen Sanitarapparate ge-
mass Auswahlliste nach Budgetvorgabe
angeordnet werden. Die Anzahl Was-
seranschliisse und die Standorte der
Nasszellen sind mit den Grundrissplédnen
definiert. Es dlrfen nur Armaturen der
Gerauschklasse 1 ausgewahlt und ein-
gebaut werden. In jeder Wohnung ist ein
Anschluss fir Waschmaschine und Tum-
bler inkl. Gerédte mit der Energieeffizienz
A+++ eines Markenherstellers im Reduit
fertig installiert vorgesehen. Individuelle
Messung von Warm- und Kaltwasser-
verbrauch.

Kuche

Die Verk&uferschaft unterbreitet einen
Vorschlag. Die Planung erfolgt in Zusam-
menarbeit mit der Kauferschaft bei der
Bemusterung beim Kiichenlieferanten.
Arbeitsflachen, Induktionsherde, Marken-
gerate und Mdbel kénnen beliebig nach

lhren Wiinschen zusammengestellt werden.

Hierflr wird ebenfalls ein Vorschlag mit
Budget von der Verk&uferschaft zur Ver-
fligung gestellt.

Liftanlage
Personenaufzug vom Untergeschoss bis
Dach-/Attikageschoss, behindertenge-

recht. Tlren: Automatische Teleskoptiire,
Chromstahl. Decke: Lichtdecke oder
dhnliches nach Angabe Architekt und
Unternehmer. Wande: Chromstahl oder
dhnliches nach Angabe Architekt und
Unternehmer. Boden: Schmutzschleuse
oder Plattenbelag nach Angabe Architekt.
Notruf: Kabinennotruf mit Sprechver-
bindung 24h, vorbehalten bleiben die
individuellen Ausstattungsunterschiede
der verschiedenen Aufzugshersteller.

Ausbau

Decken

Samtliche Decken in den Wohnungen
von Erdgeschoss und Obergeschoss sind
in Weissputz. Im Dachgeschoss sind die
Decken in Weissputz oder in Tafer (Dach-
schragen).

Bodenbelédge

Parkettboéden in den Wohnrdumen und
Plattenbdden in den Nasszellen kénnen
von der K&uferschaft ausgewahlt werden.
Von der Verkauferschaft wird ein Konzept
gemass Architekt vorgeschlagen. Die
Platten auf den Terrassen und Balkonen
werden in Keramik geméss Konzept
Architekt und Verkéuferschaft ausgefiihrt.

Wandbeldge

In den Wohnrédumen ist Abrieb 1.5mm
vorgesehen. Weissputz oder andere
Belédge kénnen auf Wunsch ebenfalls
ausgeflhrt werden. In den Nasszellen
sind Plattenbeldge nach Vorschlag und
Budget an den Konstruktionswanden
und Abrieb an den tbrigen Wanden vor-
gesehen.

Garderoben und Einbauschrénke

Die Verkauferschaft stellt einen Vorschlag
mit dem dafir vorgesehenen Budget

zur Verfigung. Die Kauferschaft kann die
Garderobe und Einbauschrénke aufgrund
der Vorlage frei wiinschen.

Garage

Die Tiefgaragenparkplétze sind tiber den
Lift und das Treppenhaus gut erreichbar.
Die Bedienung des Garagentors funktio-
niert Gber den Wohnungsschlissel oder
den Handsender. Aussenparkplatze fir
Besucher, Velo- und Kinderwagenrdume
sind fur die Allgemeinheit.

Umgebung

Zu den Wohnungen im Erdgeschoss gehort
der Sitzplatz und einen Wiesen-/Garten-
anteil zur alleinigen Benutzung inkl. Unter-
halt. Die Erstellung der Umgebung

erfolgt mittels Konzept Architekt im Zu-
sammenhang mit den Auflagen aus der
Baubewilligung.

Weiteres

Kaufpreis

Die Kaufpreise fir die Wohnungen und
Tiefgaragenparkplétze sind der Preisliste
zu entnehmen. Der Kaufpreis versteht
sich als Fixpreis gemass den vorliegen-
den Unterlagen und dem Konzept des
Architekten exkl. Anderungswiinsche und
Mehrauswahlen der Kéuferschaft.

Reservation

Mit der Unterzeichnung des Reserva-
tionsvertrages ist die Wohnung fir beide
Seiten verbindlich reserviert.

Kaufvertrag

Nach der Reservierung wird lhnen der
Kaufvertrag inkl. den ereignisgebundenen
Teilzahlungen (bereits im Reservations-
vertrag erwahnt) zusammengestellt.

Nebenkosten

Die Notargebihren und Grundbuch-
kosten werden von der Verkauferschaft
und der Kauferschaft je zur Halfte
lUbernommen.

Kauferwiinsche und Anderungen

Bei bewilligten Anderungen stellt die Ver-
kauferschaft eine schriftliche Offerte, in der
die Mehrpreise aufgefiihrt sind, zusam-
men. In diesen Mehrpreisofferten ist das
Honorar Bauleitung, etc. enthalten (wird
ebenfalls ausgewiesen). Kduferwiinsche
werden erst nach Unterzeichnung dieser
Offerte bestellt und ausgefihrt.

Haftungsausschluss

Die in dieser Verkaufsdokumentation und
in den Beilagen enthaltenen Angaben,
Visualisierungen und Grundrisse dienen
zur Information und erfolgen ohne Ge-
wabhr. Sie bilden keinen Bestandteil des
Kaufvertrages. Zwischenverkauf und
Preisanderungen bleiben vorbehalten.
Der Kurzbaubeschrieb dient lediglich
als Uberblick iiber den Ausbaustandard
und die Bauqualitat. Ausfiihrungsbe-
dingte Anderungen, Anpassungen und
Materialwechsel bleiben vorbehalten.
Ebenfalls vorbehalten bleiben allfallige
Auflagen aus der Baubewilligung.



TEGELBACH

Bauherrschaft & Ansprechperson

Theml Immobilien AG
Herr Hans Jurg Horler
Hauswiesenstrasse 10

8546 Islikon

Telefon 052 366 50 95



